Konu: Ankara ili Etimesgut ilgesi .........ccevvne.. Sitesi Yonetimi 15.12.2024 Tarihli Kat Malikleri Olagan Genel
Kurul Toplanti Kararlari

izoser Residence Sitesi Kat Malikleri Kurulu 2024 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinin yapilmasi amaciyla
15.12.2024 tarihinde Pazar glnl ‘oo, " adresinde saat 14.00da
toplaniimistir.

GUNDEM:

1. Agihs, Saygi Durusu ve Toplanti Genel Kurulu Divan Heyetinin Se¢imi,

Toplantiya ........ asil ... vekil olmak Uzere toplam ......... kat maliki ve temsilcisi katilmistir. is bu toplanti
birinci toplanti olup, sitede mevcut toplam bagimsiz bolim sayisi olan ............... ‘in yaridan bir fazlasi
hazirunda bulundugundan toplanti yeter sayisi sarti saglanmis ve oturuma baslanmistir.

Toplanti Genel Kurulu Divan Heyetinin segimine gegilmistir. Divan Heyeting; .......ccvveveevennne. baskan,

............................... UYE, woevvereeevereeie e, Katip Giye olarak oy birligi ile secilmislerdir.

2. Toplanti Giindeminin Okunmasi, Eklenecek Giindem Maddelerinin Belirlenmesi ve Oylanmasi, Toplanti
Divan Heyeti’ne Karar Tutanagi imza Yetkisinin Verilmesi,

Glindemin ikinci maddesine gecilmis, Divan Baskani tarafindan giindem okunmustur. Secilen Divan Heyetine

kat malikleri adina toplanti karar tutanaklarini imza yetkisi oy birligi ile verilmigtir. Giindeme ilave etmek

isteyen sorulmus, ilave konu eklemek isteyen ¢cikmadigi icin devam edilmistir.

3. Faaliyet Raporunun Okunmasi:

Glindemin Uglinci maddesine gore 30.11.2023/30.11.2024 tarihleri arasi Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu

haziruna okunmustur.

4. Gelir-Gider Tablosunun Okunmasi (Dénem: 01.11.2023/30.11.2024)

Belirtilen Doneme Ait Gelir Gider Tablosu Okunmustur.

5. Denetim Kurulu Raporunun Okunmasi, Hesaplarin Goriisiilmesi, Yonetim ve Denetimin ibrasi i¢in ayri
ayri oylama yapilmasi,

Denetim Kurulu Raporu kat maliklerine sunulmustur. PMC Group firma yetkilisi tarafindan

30.11.2023/30.11.2024 dénemine ait hesaplara aciklama getirilmistir. Hesaplarla ilgili sorusu olan sorulmus,

herhangi bir itiraz veya aciklama istenmemistir. Denetim Kurulu Raporu Divan Baskani tarafindan oylamaya

sunulmus gerek yonetim kurulu gerekse denetim kurulu ayri ayri oy birligi ile ibra edilmistir.

6. Yonetim Kurulu asil ve yedek iiyelerin segilmesi ve yetkilendirilmesi;

Yeni Yonetim Kurulunun secimine gecilmistir. Yapilan oylama sonucunda; asagida belirtilen kisiler aday

olmus, asil ve yedek Uyeliklerine oy birligi ile secilmislerdir. Yonetim Kuruluna; .......ccccevevenvnenen. (Baskan),

.................................. (Baskan Yard.), ......ccceceevveennnne. (Baskan Yard.), .....cccccceveeeneee. (Yedek Uye) oy birligi ile

secilmislerdir. Secilen yeni yonetim kuruluna kat maliklerince asagidaki yetkiler verilmistir;

a. Gergek ve tizel kisilerle mal ve hizmet alimi maksadiyla s6zlesme yapma, s6zlesme miktarlarini
belirleme, s6zlesmeyi feshetme,

b. Sitemiz icin disaridan profesyonel bir yonetim firmasi tarafindan yonetim hizmeti alinmasi
konusunda karar verilmis olup secilecek profesyonel firma ile so6zlesme yapma, sézlesme
feshetme ve yetkilerinin belirlenmesi, kendi yetkilerinin devredilmesi konusunda ydnetim
kuruluna tam yetki verilmistir.

c. Personel alma/ ¢ikarma, personelin SGK islemleri ile ilgili is yeri sifresi alma, bildirgeleri sisteme
atma, isyeri sicil numarasi alma,

d. Bankalarda hesap agma/kapatma, Varsa mevcut hesaplarinin yetkilerini devralma, banka karti
talep etme, hesaba para yatirma, hesaptan para cekme, internet bankaciligi sifresi talep etme,
banka hesabinin Apsiyon programi ile entegrasyonunun vyapilmasi icin her tirli islemi
gerceklestirme, mail tanimlama, bilgi giincelleme ve diger islemler,

. Siteye ait karar defteri, isletme defteri ve diger defterlerin notere onaylatilmasi,

f.  Vergi daireleri, belediyeler, tapu daireleri, ASKi, BASKENTGAZ, ENERJISA vb. kurumlar ile diger
tiim kamu kurum ve kuruluslari nezdinde site yonetimi ve temsili ile ilgili is ve islemleri yapma,
yapilan is ve islemlerin iptali ve/veya degisikligini talep etme, bilgi, belge alma/verme vb,
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g. Ihtiyac duyulmasi halinde Aidatlarin yetersiz kalmasi nedeniyle yeni isletme projesi hazirlama ve
tatbik etme, onarim veya demirbas nitelikli mal ve hizmet alimlari ile bakim onarim islerinin
elzem oldugu durumlarda tespit edilen maliyetlerin Kat Miilkiyeti Kanununa ve Yénetim Planina
uygun oranlarda kat maliklerine duyurmaya ve ilgili tutarlari tahsil etme,

h. Sitenin hukuki menfaatleri dogrultusunda her tirli danismanlik, avukatlik s6zlesmesi yapma
hususlarinda bir avukata vekalet vermeye yetkilendirilmistir.

i. Secilen Yonetime 634 sayili Kat Milkiyeti Kanunu ile Yonetim Planina ve kat malikleri kurulu
kararlarina uymayanlar hakkinda gerekli tedbirleri alma, ihtar gdnderme, dava agma, hakimin
mudahalesinin istenilmesi konularinda tek imza yetkisi verilmesine karar verilmistir.

7. Denetim Kurulu asil ve yedek iiyelerin segilmesi,

Denetim Kurulunun segimine gegilmistir. Denetim Kurulu asil Gyeligine; ..... numarall bagimsiz bolim maliki
.............................................. ile ..... numarah bagimsiz bolim maliki ..........cccccceceeueuvenenennn’Uun segilmesine karar
verilmistir. Denetcilerden birinin istifa veya baska bir nedenle gérevini yapamayacak duruma gelmesi halinde
diger denetginin tek imza ile yetkili olmasina karar verilmistir.

8. Yeni Dénem Tahmini isletme Projesinin goriisiilmesi ve Oylanmasi, Aidat Bedelinin Karara Baglanmasi,
Tatbiki ve Gerekli isletme Aidati Toplamak Uzere Yénetim Kuruluna Yetki Verilmesi,

Gundemin sekizinci maddesine gecilmistir. 634 sayili Kanun’un 37. maddesine uygun olarak yeni dénem
isletme bltgesinin gorislilmesine gecilmistir. Toplanan mevcut aidatlarin %50 artimi ile 01.01.2025
tarihinden itibaren yeni aidatin .............. -TL olarak belirlenmesine oy birligi ile karar verilmistir. Ancak yil
icinde asgari Ucretin yeniden artirilmasi veya diger biitce kalemlerinde (elektrik, su vs.) ciddi artis olmasi,
toplanan bitcenin giderlere yetmediginin acik¢a ortada olmasi durumunda yonetim kurulunun karari ile
aidatlarin yeniden giincellenmesi konusunda yonetime yetki verilmesine, 634 sayili 37. maddesi uyarinca yeni
isletme projesi tanzim edilerek kat maliklerine ve kiracilara teblig edilmesine karar verilmistir.

9. Binamizin Yapisal Sorunlarinin Gorisilmesi ve karara baglanmasi,

Cati yagmur oluklarinda c¢irime ve akma oldugundan tim yagmur oluklarinin dikey ve yatay olarak
degistirilmesine, catinin bakiminin yaptirilmasina karar verilmistir.

Binada en Ust katlara sicak su ¢ikmadigi, isinmanin en Ust katlarda yeterli olmadigi, Gst katlarda banyolarda
sicak suyun gec¢ geldigi kat malikleri tarafindan ifade edilmistir. Bu tir mekanik sorunlarla ilgili yonetimin
arastirma yapmasi, firmalardan teklif alarak bu sorunun giderilmesi hususunda yonetime yetki verilmesine
karar verilmistir.

Binanin oturumunun hatali imalatindan dolayl ¢cokmeler ve yariklar olusmus, bu yariklardan bina temeline su
girmektedir. Bunun O6nlenmesi amaciyla bina cevresine dikey ve yatay olarak andezit veya Ankara tasi ile
doéseme yapilmasi, temelin yalitiminin yapilmasi konusunda yénetime yetki verilmistir.

Diikkanlarin isiklandiriimasina, diikkan yan taraf arac giris bolgesinin diizenlenmesine karar verilmistir.
Diikkanlarin st kisminda bulunan terasin karolarinin zamanla gilinesin etkisiyle derzlerinin kalkmasindan
dolayi diikkanlara su akintisi oldugu bu bolimin yatay meyilli teras ile kapatilmasi konusunun arastiriimasina
ve yaptiriimasina bu konuda yonetime yetki verilmesine karar verilmistir.

Bina etrafinda bulunan ve bina temeline yakin olan yesil alanin sulanmasi durumunda buradaki suyun bina
temeline gittigi godzlemlenmis, insaat projesi incelenerek bu alanin projede yesil alan olmadigi tespit
edilmistir. Bu yesil alanin iptal edilerek yalitim ve andezit veya Ankara tasi ile kaplanmasina karar verilmistir.
Yukarda belirtilen islemlerin yapilmasi icin yonetim kuruluna teklifler alma, maliyet belirleme, belirlenen
maliyetleri kat maliklerine duyurarak esit olarak toplama ve isleri yaptirma konusunda yetki verilmesine, bu
konu ile ilgili ek onarim bitcesi hazirlama ve tatbik etme konularinda yetki verilmesine karar verilmistir.

10. Diger Hususlar, istek, Oneri, Talep ve Sikayetlerin Goriisiilmesi

Bu konuda s6z almak isteyen olup olmadigl sorulmustur. Binada bulunan 59 numaranin asiri girdlti
yapmasindan dolayi sakinleri rahatsiz ettigi belirtilmistir. Kendisinin ve kat malikinin uyarilmasina, sorunun
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devam etmesi halinde yonetimin ihtarname gondermesine, yine problemin devami halinde yasal islem
baslatilmasi konusunda yénetime yetki verilmesine karar verilmistir.

11. Yasal Konularin Takibinde Yénetime Yetki Verilmesi

Kat Milkiyeti Kanunu ve Yargitayin yerlesik ictihatlari uyarinca site yoneticiliginin bircok davada taraf ehliyeti
bulunmamaktadir. Bu dogrultuda sitemizdeki eksik isler, ayipli imalatlar icin delil tespiti ve tazminat davasi
acma, ortak alanlar hakkinda isgal, meni miidahale ve eski hale getirilmesi davalari, zararlarin giderilmesi ve
bundan kaynaklanan tazminat davalari, ecri-misil bedeli talebi, tanzim edilen soézlesmelerden kurulu
kararlarina uymayanlar hakkinda gerekli tedbirleri alma, icra takibi ve dava a¢gma, tahliye davasi agma vb.
konularinda her tirli dava, arabuluculuk ve diger yasal yollara basvurulmasinda kat malikleri adina yonetime
yetki verilmistir.

12. Kapanig

Baskaca gorustlecek konu olmadigindan toplanti kapatiimistir.
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